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RESOLUCION No. 004 de 2024
“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL REGLAMENTO DE VENTA DE
BIENES DE LA SOCIEDADL & L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.AS. EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA.”

EL LIQUIDADOR DE LA SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.AS.
EN LIQUIDACION OBLIGATORIA. EMPRESA EN LIQUIDACION IDENTIFICADACON
EL NIT 900680447-1, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y CONSIDERANDO.
LAS SIGUIENTES:

DEFINICIONES

Para efectos del presente Reglamento de Venta se establecen las siguientes
definiciones,las cuales podran ser usadas tanto en singular como en plural:

Adjudicatario: Es aquel oferente que, habiendo superado el analisis de habilitacion
juridica y financiera, haya realizado la oferta econémica mas alta para la adquisicion de los
bienes inmuebles o vehiculo yen consecuencia, resulte favorecido en el presente proceso
de venta.

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO: Es la sociedad L Y L CONSTRUCCIONES
CON DISENO S.A.S. EN LIQUIDACION OBLIGATORIA identificada con el NIT
900680447-1, sociedad comercial constituida con arreglo a las leyes de la Republica de
Colombia, sometida a proceso de liquidacién forzosa administrativa por el Municipio de
QUIMBAYA Q, mediante la resolucion # 121 del 3 de marzo de 2023, Con termino
prorrogado mediante la resolucién 681del 28 de diciembre de 2023; Decision adoptada
con base en el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, La Ley 66 de 1968,
los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987, en concordancia con el Decreto 2555
de 2010 y los articulos 109 y 125 de la Ley 388 de 1987, decreto 405 de 1.994
y el Acuerdo Municipal 009 del 31 de agosto de 2022.

Oferente: Es todo aquel sujeto de derecho con capacidad de goce para suscribir los
contratos derivados del presente proceso de contratacion, que deposite oferta de compra
de los inmuebles objeto de la subasta. No se admitirdn estructuras plurales tales como
consorcios, uniones temporales o promesa de sociedad futura.

Reglamento: Es el presente documento junto con sus adendas (si las hay), asi como los
documentos que hacen parte integral de él.

Seccién |.- Recomendaciones generales
L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA
recomienda a los interesados revisar de manera minuciosa el presente Reglamento y, de

manera especial, atender las siguientes recomendaciones:

e Verificar que no se encuentren dentro de las causales de inhabilidad e
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incompatibilidad o prohibicién constitucional y legalmente establecidas para
contratar con recursos publicos.

e Examinar rigurosamente el contenido de este Reglamento, de los documentos
gue hacen parte de este, de las normas que regulan la convocatoria, al igual que
la normatividad de los Cddigos Civil y de Comercio y las demas normas
concordantes y complementarias.

e Adelantar oportunamente los tramites tendientes a la obtencion de los
documentos que deben allegar con las ofertas y verificar que contienen la
informacion completa que acreditael cumplimiento de los requisitos exigidos en la
Ley y en el presente documento.

e Examinar que las fechas de expedicion de los documentos se encuentran dentro
de los plazos fijados en el presente Reglamento.

e Suministrar toda la informacion que sea solicitada por L Y L CONSTRUCCIONES
CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA.

e Analizar en su integridad el contenido del presente documento, a fin de determinar
si existenaspectos que requieran aclaracién o precision.

e Cerciorarse de cumplir las condiciones y requisitos exigidos para participar en
esta contratacion.

El depdsito de la oferta implica la aceptacién plenay total a todos y cada uno de los términos
previstos en el Reglamento. Los interesados pueden, en la oportunidad prevista en el
cronograma, realizar observaciones, solicitar modificaciones o cambios a los términos
aquiprevistos, pedir aclaraciones y formular inquietudes o recomendaciones. Todas las
peticiones seran analizadas y resueltas por L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO
EN LIQUIDACION OBLIGATORIA en la oportunidad correspondiente.

Seccion Il.- Condiciones sustanciales de la venta
2.1. Antecedentes

Mediante la Resolucion 121 del 3 de marzo de 2023, el Municipio de Quimbaya Q,
procedié a ordenar la toma de posesion para liquidar los negocios, bienes y haberes de
la Sociedad L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S. identificada con el NIT
900680447-1 , con termino prorrogado mediante la resolucién 681 del 28 de diciembre
de 2023, decision adoptada con base en el articulo 315 de la Constitucién Politica de
Colombia, La Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987, en
concordancia con el Decreto 2555 de 2010 y los articulos 109 y 125 de la Ley 388
de 1987, y el Acuerdo Municipal 009 del 31 agosto de 2022.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral primero del articulo 293 del Decreto Ley
663 de 1993 “el proceso de liquidacion forzosa administrativa es un proceso
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concursal y universal, tiene por finalidad esencial la pronta realizacion de los
activos, preservando la igualdad entre los acreedores sin perjuicio de las
disposiciones legales que confieren privilegios de exclusién y preferencia a
determinada clase de créditos.”

Dados los antecedentes antes mencionados se procedera con la venta de los activos que
no sean necesarios para el desarrollo de las actividades del proceso liquidatario,
conformeal Articulo 9.1.3.4.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010.

Como requisito para la aplicacion de los principios de buena fe, transparencia,
imparcialidad, eficacia, eficiencia, seleccién objetiva, y publicidad en el proceso de
enajenacion de los activos de propiedad de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO
EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, se elabor6 el presente Reglamento de Venta, que es
de obligatorio cumplimiento para todos los participantes.

2.2. Principios aplicables

El proceso de venta atendera a los siguientes principios:

i. Principio de buena fe: todos los actos que se desplieguen en el proceso de venta estaran
regidos por el principio de buena fe, razén por la cual los participantes se abstendran de
incurriren conductas defraudatorias, colusorias, culposas o0 de cualquiera otra naturaleza
contrarias a la probidad, transparencia y debida diligencia.

ii. Principio de transparencia: El liguidador propendera por revelar de manera completa,
suficiente y fidedigna la informacién que dispone para que los interesados puedan tomar
decisiones de inversiéon informadas, asi como todas aquellas circunstancias que conozca
gue puedan modificar el sentido de sus determinaciones. No obstante, lo anterior, los
interesados tomaran sus decisiones basadas en su propio analisis y en las conclusiones
derivadas del proceso de debida diligencia que adelanten por su cuenta sobre cada activo.

iii. Principio de imparcialidad: El liquidador actuara con imparcialidad en el manejo y
publicacion de la informacion, en especial de las decisiones adoptadas, para asi garantizar
la oportuna y suficiente posibilidad de participacion de los interesados en el proceso, asi
como los 6rganos de control y el conocimiento oportuno de la informacion relativa al
proceso, que garantice los derechos constitucionales a la defensa, el debido proceso y el
acceso a los documentos publicos.

iv. Principio de eficiencia: El proceso de venta deberd efectuarse en un corto plazo,
siguiendo un cronograma especifico, con el mejor uso de los recursos materiales y
humanos disponibles. Se deben observar criterios de celeridad, economia y eficacia.

v. Principio de seleccion objetiva: La seleccion de los adjudicatarios se efectla
verificando el cumplimiento de los requisitos y condiciones objetivos sefialados en el
Reglamento.

vi. Principio de Publicidad: EIl liquidador o quien designa procedera a realizar la
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publicacién y divulgacion de la informacion que sea juridicamente relevante para el proceso.
De la misma manera, los participes revelaran cualquier circunstancia, pasada o presente,
gue pueda incidir de manera sustancial sobre el proceso de venta y sobre la formacion de
la voluntad de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA.

2.3. Jurisdiccion y ley aplicable

El proceso de venta se rige por las leyes de la Republica de Colombia, especialmente por
lo dispuesto en el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero, en el Decreto 2555 de 2010 y
las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen, y cualquier conflicto relacionado con
€l se sometera a la jurisdiccion de los jueces y tribunales de la Republica de Colombia.

2.4. Responsabilidad por los andlisis, evaluaciones, costos y gastos de la
participacion en el proceso de venta

Seréa responsabilidad Unica y exclusiva de los Interesados, y los Potenciales Adquirentes
Habilitados, adelantar las actividades necesarias para efectuar los andlisis y evaluaciones
de los Activos y de la viabilidad de su adquisicion. La decision de presentar o no Sobres
para Participar en la Subasta de Adjudicacion y de Posturas en la Subasta de Adjudicacion,
serd una decision libre e independiente de los Interesados, Potenciales Adquirentes
Habilitados, basada en sus propios andlisis, investigaciones, examenes, inspecciones, y no
en documento, material o informacién alguna suministrada en el Proceso de Venta, o en
comentario o sugerencia alguna, proveniente del Liquidador, sus dependientes, empleados,
agentes, asesores o consultores, o en informacién puesta a disposicion durante el Proceso
de Debida Diligencia.

Ni el Liquidador, ni sus dependientes, empleados, agentes, asesores o consultores,
garantizan de manera explicita o implicita, la integridad, exactitud y calidad de la
informacién que se suministre durante el Proceso de Venta, ya sea en forma oral o escrita
bien sea que haga o no parte del Proceso de Debida Diligencia. En consecuencia, no se
podra responsabilizar a las personas antes mencionadas o a sus representantes, por el uso
gue pueda darse a dicha informacién o por cualquier inexactitud de esta, por sus
deficiencias o por cualquier otra causa.

Cada Interesado y Potencial Adquirente Habilitado se hara cargo de todos los costos y
gastos, tanto directos como indirectos, de su propio analisis y evaluacién con ocasién de su
participacién en el Proceso de Venta. Ni el Liquidador, ni sus dependientes, empleados,
agentes, asesores 0 consultores, seran responsables en ningun caso, por dichos costos y
gastos, cualquiera que sea el resultado del Proceso de Venta y la participacion del
respectivo Interesado o Potencial Adquirente Habilitado en el mismo.

2.5. Causales especiales de incumplimiento
Ademas del desconocimiento de las estipulaciones, reglas o previsiones contenidas en el
presente Reglamento y demas documentos anexos a é€l, se consideran causales de

incumplimiento, las siguientes:

i. El retiro de la oferta econdmica sin justa causa después de realizada la audiencia de
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apertura de sobres No. 2. Se entenderd justa causa cuando existan circunstancias de caso
fortuito o fuerza mayor;

ii. La no suscripcion de la escritura publica de venta;

iii. El ocultamiento de informacion relevante por parte del Oferente.
iv. La falta de pago en las fechas acordadas

2.6. Participacion de intermediarios en el proceso de venta

Se advierte que el Liquidador no podra pagar con cargo a los recursos de la intervencion
ningun tipo de comision ni retribucién de ninguna clase a los intermediarios que ofrezcan
Su servicio para presentar interesados en adquirir los activos.

2.7. Descripcion de los inmuebles

En el Anexo No. 1 del presente Reglamento se describen los inmuebles objeto de venta,
clase de bien, matricula inmobiliaria, descripcién general y situacién actual, siendo posible
actualizarlo de acuerdo con las necesidades del proceso Liquidatorio, sin que se requiera
modificacion del presente reglamento de venta, los cuales constan en el avallo realizado.
Los linderos podran consultarse en los respectivos planos urbanisticos aprobados o en los
folios de matricula inmobiliaria.

Todos los interesados deberan analizar y tener en cuenta las condiciones de los inmuebles
y deberan realizar, por su cuenta y riesgo, o la debida diligencia propia de este tipo de
ventas.

2.8. Precio base de la subasta

El precio final de los inmuebles serd aquel por el cual se adjudique la subasta publica. El
precio minimo para realizar postura serd la del avalio comercial.

2.9. Forma de pago
El precio final de los inmuebles serd pagado de la siguiente manera:

(@) Todo Oferente debera depositar en la Cuenta Bancaria que se indicara en su
oportunidad, por lo menos el veinte por ciento (20%) del precio base de la subasta a que
hace referencia el numeral 2.9. del presente Reglamento. Dicho valor se depositara a titulo
de arras y se someterd a las condiciones previstas en el numeral 2.11 del presente
Reglamento. PARAGRAFO: SE EXCEPTUAN los oferentes que hayan optado ser
adjudicatarios por cuenta de su crédito y ya hubiesen cancelado con la promesa inicial una
suma igual o superior al 20% del valor del lote correspondiente y debidamente avaluado.

(b) La diferencia entre el precio final y la suma consignada a titulo de arras se pagara
integramente por el Adjudicatario dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
finalizacién de la audiencia de subasta de venta o de la adjudicacion segun el caso que
trata el presente Reglamento, junto con la proporcionalidad del impuesto predial y cuotas
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de administracion de que trata el numeral 2.13., en el evento de ser procedente.

(c) El término anterior podra ser prorrogado por un término igual, a solicitud del interesado
y previa aprobacion del Agente Especial Liquidador.

2.11. Arras

Las partes acuerdan que la venta se celebra con arras, de conformidad con lo estipulado
en el articulo 1859 del Codigo Civil y 866 del Codigo de Comercio. Todo Oferente debera
depositar en la cuenta bancaria que se indique en su oportunidad el valor alli sefialado. En
el evento que el Oferente o Adjudicatario cumpla de manera oportuna sus obligaciones y
se suscriba y registre la escritura publica de venta, se considerara el valor de las arras como
una imputacion al pago del precio del inmueble, en caso de resultar Adjudicatario.

El Oferente o Adjudicatario perdera de pleno derecho el valor de las arras, cuando no
cumpla una o varias de las obligaciones que asume en virtud del presente Reglamento. La
anterior medida se aplicara sin perjuicio de las demas acciones o derechos que surjan a
favorde L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA para
indemnizar totalmente los dafios patrimoniales o extrapatrimoniales irrogados por el
incumplimiento.

Para los Oferentes que no resulten Adjudicatarios L Y L CONSTRUCCIONES CON
DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA procedera a su devolucién dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la audiencia de adjudicacion, mediante la emisién de cheques
de gerencia o la transferencia electrénica a cuentas bancarias indicadas. Sobre las sumas
depositadas, L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA
no reconocera ninguna clasede rendimiento, interés, fruto civil, accesorio ni indexacién o
correccion monetaria.

De la misma manera, los Oferentes se obligan a asumir los costos fiscales y transaccionales
de la devolucion. En consecuencia, L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA descontara los gravamenes a que haya lugar (tales como
el gravamen a los movimientos financieros o (4x1000) y costos transaccionales respectivos
(tales como costos de emision de cheques, canales electronicos, etc.) que demande la
operacién de devolucion.

2.12. Entrega material de los inmuebles

La entrega de los inmuebles se realizara en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion de registro de la venta en los correspondientes folios de matricula
inmobiliaria siempre y cuando el adjudicatario acrediteel pago de manera proporcional a
favor de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA del
valor del impuesto predial y valorizacion si lo hubiere.

A partir de la entrega, el Adjudicatario sera el responsable de todas las expensas, gastos,
servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios y demas obligaciones econémicas que
surjan con relacion a los inmuebles.

En todo caso, las reglas aqui fijadas de entrega de inmuebles podran ser modificadas de
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mutuo acuerdo con el Adjudicatario.

2.13. Reconocimiento proporcional de impuesto predial y de Valorizacion pagado por
L YL CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA

El Adjudicatario se obliga a reconocer y pagar de manera proporcional a favor de L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la finalizacion de la audiencia de subasta de que trata el
presente Reglamento, el impuesto predial y el de valorizacion.

La proporcionalidad mencionada se definira por L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO
EN LIQUIDACION OBLIGATORIA mediante la aplicacionde una regla de tres simple,
tomando como referencia (i) la fecha en la que se deba otorgarla escritura publica de venta
y (ii) el inicio del afio gravable. La liquidacién que realice L Y L CONSTRUCCIONES CON
DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA se remitird por correo electronico al
Adjudicatario, quien debera proceder al pago en el plazo aqui estipulado.

El Adjudicatario reconoce desde ya que el presente Reglamento y la liquidacion emitida por
L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, son titulos
ejecutivos suficientes y, por tanto, prestan mérito ejecutivo para su cobro.

Igualmente, el valor de los impuestos y de administracion se pagara atendiendo las reglas
de los procesos de liquidacién, pagandose Unicamente el valor reconocido en el proceso y
atendiéndose las prelaciones de crédito establecidas en la ley.

2.14. Cesion de la posicién de Adjudicatario

El Adjudicatario no podra ceder los derechos derivados del presente proceso de venta, sin
el consentimiento previo, expreso y escrito regularmente emitido por L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA.

2.15. Demas condiciones de la venta

Las demas condiciones sustanciales de la venta se encuentran incorporadas a lo largo del
presente Reglamento y en las condiciones particular que lleven a la suscripcion de la
escritura publica.

Seccion lll.- Procedimiento de venta

3.1. Atribuciones especiales de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.AS EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA se reserva
el derecho de ejercitar en forma discrecionallas siguientes atribuciones, cuyo ejercicio se
autoriza plenamente por los Oferentes con el sélo hecho de depositar su propuesta:

No es obligacion del Liquidador ofrecer en publica subasta todos los inmuebles, dado quese
encuentra facultado para enajenarlos de manera directa de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 2555 de 2010. Se precisa, que con el propdsito de buscar la obtencién de un
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mejor precio en el mercado respecto de los inmuebles de propiedad de L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, el liquidador
propendera por la venta en publica subasta, sin que tal actuacion sea requisito indispensable
para realizar la venta directa, evento en el cual las partes acordaran el procedimiento que
regule la compraventa, atendiendo en lo aplicable el presente reglamento. De igual manera
al realizar la venta directa el Liquidador podra utilizar la metodologia costo-beneficio. En tal
caso y para cumplir con el cometido de la liquidacion que es proteger a los compradores de
vivienda, (PROMETIENTES COMPRADORES a quienes no se les construy6 la vivienda)
se preferiran a estos que a terceros y tal caso adjudicara en forma directa y ellos deberan
consignar el valor que resulte de restarle al valor de la venta, el valor que les fue reconocido
en la Resolucién de calificacion de créditos # 002 del 6 de mayo de 2.024 emitida por este
agente liquidador.

i. No adjudicar el activo, cuando ninguna de las ofertas presentadas cumpla con los
requisitos establecidos en el presente Reglamento.

ii. Modificar el cronograma de actividades, para efectuar la enajenacion de los inmuebles.
iii. Dar por terminado el proceso de venta en cualquier momento.

iv.Retirar del proceso de venta y/o dejar sin efecto la adjudicacién de un activo cuando se
evidencie inconsistencias en el avallo de este, o limitaciones juridicas, técnicas o fiscales

gue requieran saneamiento previo para la enajenacion del bien.

v. Poner en conocimiento de las autoridades competentes las inconsistencias detectadas
en la informacién y/o documentos presentados por los interesados u oferentes.

vi. Suspender de manera temporal el proceso de venta.

vii. Abstenerse de darle continuidad al proceso cuando sea necesario para proteger los
intereses de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA.

De presentarse algunas de las situaciones anteriormente descritas, L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, procedera a
informar de manera inmediata a los interesados mediante publicacion en la pagina web
www.llconstruccionescondis.com

3.2. Posibles oferentes

Podran participar personas naturales, personas juridicas, sucursales de sociedad
extranjera, patrimonios auténomos o cualquier sujeto de derecho con capacidad de goce
para suscribir los contratos derivados del presente proceso de contratacion.

En atencion a que el acto o contrato que perfeccione el proceso de venta es de ejecucion
instantanea y a la necesidad de realizar trAmites notariales, no se admitiran estructuras
plurales tales como consorcios, uniones temporales o promesa de sociedad futura. En el
evento que se presenten, las mismas seran rechazadas por L Y L CONSTRUCCIONES
CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA.
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3.3. Publicacién del aviso de venta

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA publicara el
aviso de venta en (el) los medio (s) o canal(es) de comunicacion que estime pertinente(s),
con el objeto de hacer publico los procesosde venta que se efectien en los términos del
presente reglamento.

3.4. Consulta del Reglamento

Reglamento, sus adendas y anexos se publicaran y podran ser consultados en la paginaweb
del proceso de intervencion de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S. EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA: www.liconstruccionescondis.com dentro del cronograma
gue se establezca para cada proceso de venta.

3.5. Observaciones al Reglamento

En cualquier momento de los procesos de venta, los interesados podran solicitar al
Liquidador, aclaraciones al Reglamento o los anexos del reglamento, quien emitira las
respuestas que considere pertinentes. Las solicitudes de aclaracion deberan ser
presentadas por escrito al correo agenteliquidadorjinarvaez@gmail.com . La resolucion de
las solicitudes de aclaracion de reglamento o los anexos del reglamento, en ningln caso
implicara la suspension del cronograma establecidopara el proceso de venta, salvo que asi
lo disponga el Liquidador.

En todo caso, el Liquidador podra complementar o modificar el Reglamento o los anexos
de este, hasta un dia habil anterior al vencimiento del plazo para la presentacion de los
Sobres. A efectos de lo anterior, cualquier aclaracion, modificacibn o adenda, sera
publicada por el Liquidador en la pagina web de la liquidacion L Y L CONSTRUCCIONES
CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA www.llconstruccionescondis.com

3.6. Visita facultativa de los inmuebles

En todo caso, sera responsabilidad del interesado el acceso, traslado, recorrido y visita a
los activos, sin que L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA asuma responsabilidad alguna por las contingencias, riesgos o novedades
gue se presenten en los inmuebles. Quien accedaa los mismos, asume la responsabilidad
por hechos de fuerza mayor y caso fortuito. De igual manera, el interesado sera responsable
por la sustraccion de bienes, la afectacion delinmueble o cualquier otro dafio o perjuicio que
se cause por la accion u omisién del interesado o de sus dependientes o acompafiantes o
de aquellos derivados de la fuerza mayor o caso fortuito.

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, no
garantizara la visita a aquellos inmuebles respecto de los cuales no ostente la posesion.

3.7. Presentacion de ofertas
3.7.1. Plazo para presentar ofertas

El cierre de plazo para la presentacion de ofertas tendra lugar en la fecha establecida en el
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cronograma y se recibiran en la direccién postal mencionada en el mismo.

3.7.2. Contenido

La propuesta debe ser presentada por escrito, foliada en orden consecutivo ascendente y
con un indice que relacione todo el contenido de esta. El proponente debera incluir enla
presentacion de la propuesta toda la documentacion y soportes requeridos en el presente
Reglamento, en el mismo orden en que fueron solicitados.

Se deberan presentar y radicar las ofertas asi:

» Sobre No. 1: deberd contener la totalidad de los requisitos habilitantes juridicos y
financieros aqui exigidos. Se debera rotular e identificar de manera clara, indicando que se
trata del Sobre No. 1.

» Sobre Cerrado No. 2: se trata de un sobre sellado que incluya el formato de propuesta
econdmica inicial, que sera abierto en la subasta.

No se aceptan enmendaduras o tachaduras en ninguno de los folios de la propuesta, en
caso de presentarse podra ser objeto de solicitud de aclaracion o descalificacién del
proceso de seleccion.

3.7.3. Validez de la oferta

La oferta tendra validez desde el momento de su entrega en L Y L CONSTRUCCIONES
CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA. y hasta el momento en que se suscriba
y registre la escritura publica de venta, o la Resolucion de adjudicacion para inscripcion
directa en la Oficina de Registro de instrumentos publicos.Con la simple presentacién de la
oferta se entendera que el proponente la mantiene por ese plazo.

No se admitira el retiro de ofertas, so pena de perder las arras consignadas (si las hay) y de
indemnizar todos aquellos perjuicios causados a L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO
EN LIQUIDACION OBLIGATORIA por el retiro de la oferta.

3.8. Requisitos de capacidad juridica

Para que la propuesta sea considerada por L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA, el Oferentedebera acreditar los requisitos de capacidad
juridica sefialados a continuacion:

a. Carta de presentacién de la oferta firmada por el Oferente persona natural o por
representante de la persona juridica que presenta la propuesta, o por el apoderado
constituido para tal efecto. La condicién en la que se actla debera acreditarse conforme a
la ley colombiana.

b. Ha de manifestar que tanto el Oferente, su apoderado y su representante legal (cuando
corresponda), no se encuentran incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o
incompatibilidad previstas en la Constitucion y/o en la ley.
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c. Fotocopia de la cédula de ciudadania o documento de identidad del Oferente persona
natural y de su apoderado o del representante legal de la persona juridica Oferente.

d. Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio del
domicilio principal del Oferente persona juridica, con una antelacion no superior a un (1)
mes, contado desde la fecha de cierre del proceso de venta, en el cual conste que la

actividad objeto de la presente invitacion se encuentra contemplada dentro del objeto social
del Oferente. De igual manera, se debera acreditar que la duracion de la persona juridica
es igual a dos (2) o mas afios contados a partir de la fecha estimada para la firma de la
escritura publica de venta.

e. En el evento de ser una sociedad, Copia del acta de junta de socios, de la asamblea de
accionistas o del 6rgano competente, en donde conste la autorizacion otorgada al
representante legal de la personajuridica Oferente, en el evento en que éste tenga limitadas
las facultades para actuar o contratar.

f. Antecedentes disciplinarios del Oferente persona natural, de su apoderado o del Oferente
persona juridica y del representante legal con fecha de expedicién no superior a cinco (5)
dias calendario contados a partir del cierre de la presente invitacién. Se rechazara la
propuesta presentada por un Oferente, apoderado o representante legal con anotaciones
en dicho certificado.

g. Antecedentes fiscales del Oferente persona natural, de su apoderado o del Oferente
persona juridica y del representante legal con fecha de expedicién no superior a cinco (5)
dias calendario contados a partir del cierre de la presente invitacion. Se rechazara la
propuesta presentada por un Oferente, apoderado o representante legal con anotaciones
en dicho certificado.

h. Antecedentes judiciales del Oferente persona natural, su apoderado o del representante
legal del Oferente persona juridica, expedidos en la pagina web www.policia.gov.co con
fecha de expedicion no superior a cinco (5) dias calendario contados a partir del cierre de
la presente invitacion. Se rechazara la propuestapresentada por un Oferente, apoderado o
representante legal con anotaciones en dicho certificado.

i. Si el Oferente es persona natural varén menor de cincuenta (50) afios o el representante
legal del Oferente (persona juridica) esta en el mismo rango de edad, deberd anexar
fotocopia de la libreta militar o del certificado correspondiente (www.libretamilitar.mil.co).

j. Certificacion de no estar incluido en la lista restrictiva sobre el lavado de activos, elaborado
por la OFAC de los Estados Unidos de América. La presentacién de esta certificacién no
impide que L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA
haga el rastreo respectivo. Se rechazara la propuesta presentada por un Oferente,
apoderado o representante legal con anotaciones en dichas listas.

k. Aportar el Registro Unico Tributario (RUT) expedido por la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales.

I. Comprobante original de consignacién de las arras de que trata el numeral 2.11. (si
proceden)
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m. Para las personas juridicas, diligenciar la certificacion sobre el cumplimiento de las
obligaciones con el Sistema General de Seguridad Social Integral (Formato No. 5).

3.9. Condiciones de habilitacion financiera

Para que la propuesta sea considerada por L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA, el Oferente debera acreditar los requisitos de capacidad
financiera sefialados a continuacion:

3.9.1. Personas naturales no obligadas a llevar contabilidad

Las personas naturales Oferentes no obligadas a llevar contabilidad allegaran la
declaracién de renta presentada ante la U.A.E. Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales por el afio fiscal inmediatamente anterior a la subasta, en la que se muestre que
el Oferente tiene un patrimonio liquido igual o superior al cincuenta por ciento (50%) del
precio base del lote por el cual aspira a realizar oferta.

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO en Liquidacion obligatoria adoptara las medidas
de rigor para mantener la confidencialidad del documento allegado. Sin embargo, la sola
presentacion de la Oferta implica aceptacion plena y total para que los funcionarios y
contratistas de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA (i) accedan y analicen la declaracion de renta presentada y (ii) divulguen
en el presente proceso contractual el resultado del indicador patrimonial aqui exigido.

3.9.2. Personas juridicas oferentes y personas naturales y sujetos de derecho
obligados a llevar contabilidad

Los Oferentes personas juridicas y personas naturales y sujetos de derecho obligados a
llevar contabilidad, deberan allegar la siguiente documentacion:

a. Estados financieros comparativos de caracter general de los afios anteriores al proceso
de venta, con sus respectivas notas y certificacion.

b. Fotocopia de cédula de ciudadania, tarjeta profesional del contador publico y/o del revisor
fiscal, segun corresponda y certificado de antecedentes disciplinarios emitido por la Junta
Central de Contadores con una fecha de expedicién no superior al cierre de la convocatoria.

c. Dictamen de los estados financieros de conformidad con los articulos 37 y 38 de la ley
222 de 1995.

Es indispensable presentar estos documentos. En el evento que no se presenten o no se
subsane la situacion, la oferta sera rechazada.

El Oferente debera tener un patrimonio liquido igual o superior al cincuenta por ciento (50%)
del precio base del inmueble por el cual aspira a realizar oferta.

En el evento que realice ofertas para varios lotes, se sumard el precio minimo de venta de
cada uno de ellos y el porcentaje aqui exigido se calculara sobre dicha sumatoria.
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El patrimonio liquido se determina restando al activo total el pasivo total reflejado en los
estados financieros comparativos de los afios anteriores al proceso de venta y el estado de
resultados comparativos, asi:

Patrimonio = Activo total — pasivo total

Las cifras de activo y pasivo se tomaran con corte al 31 de diciembre del afio inmediatamente
anterior al proceso de venta.

3.10. Recepcién de ofertas y apertura del Sobre No. 1

El dia previsto en el cronograma para recibir las ofertas, se dara apertura publica a los
Sobres No. 1, dejando constancia de las propuestas recibidas, el nimero de folios del Sobre
No. 1 y demas datos relevantes.

La presencia de los oferentes en dicha diligencia no es obligatoria.

El Sobre No. 2 se recibira en la misma fecha, pero se mantendra en custodia de L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA hasta la diligencia
de subasta.

3.11. Evaluacion de la informacion contenida en el Sobre No. 1y observaciones a la
misma

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA realizara la
evaluacion de los requisitos habilitantes incluidos en el Sobre No. 1 en el plazo sefialado
en el cronograma, término en el que elaborara los estudios econémicos, técnicos y juridicos
necesarios y podra solicitar a los proponentes las aclaraciones que se estimen necesatrias.

A efectos de evaluar las propuestas que se presenten en desarrollo de la presente
convocatoria, se podra contar con unos evaluadores, que se encargaran de realizar los
estudios y analisis de las propuestas en cuanto a los requerimientos y condiciones técnicas,
juridicas y financieras de lo cual dejaran constancia mediante acta.

Los oferentes estaran habilitados para presentar observaciones a la precalificacién que se
publigue, observaciones que seran analizadas y respondidas por los evaluadores
designados.

3.12. Causales especiales de rechazo de las propuestas
Ademas de los eventos contemplados en el presente Reglamento y en el Manual de
Contratacion de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION

OBLIGATORIA, las propuestas seran rechazadas cuando:

a. El proponente se halle incurso en alguna de las causas de inhabilidad o incompatibilidad
para contratar establecidas en la Constitucién y/o en la ley.

b. La propuesta sea presentada por personas juridicamente incapaces para obligarse o por
persona gue carezca de facultades de representacion legal.
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c. El proponente presente dos o mas propuestas ya sea en forma individual o bajo cualquier
modalidad de asociacion. En este caso, se rechazaran todas las propuestas.

d. Cuando se presenten propuestas alternativas o parciales.

e.Cuando L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA detecte inconsistencias que no puedan ser resueltas por los proponentes
mediante pruebas que aclaren la informacién presentada.

f. Cuando la propuesta se presente extemporaneamente o no se presente en el lugar
establecido en estos términos.

g. Cuando el proponente no subsane lo requerido por L Y L CONSTRUCCIONES CON
DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA para realizar la evaluacion de las propuestas
0 no subsane correctamente alguna solicitudde aclaraciéon que se le haya extendido.

h. En el evento que el valor de la propuesta econdmica sea inferior al precio base de la
subasta.

i. Cuando el proponente no cumpla con todos y cada uno de los requisitos habilitantes
sefialados en el presente Reglamento.

j. Cuando de conformidad con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio, o con los estatutos de la persona juridica, se determine que su
duracion no cumple el término minimo exigido, o cuando en este mismo certificado se
verifique que el objeto del proponente no se ajusta al objeto de la presente invitacion.

k. Cuando de acuerdo con los documentos presentados, el representante legal del
proponente o apoderado carezca de facultades suficientes para presentar la propuesta y el
interesado no presente los documentos necesarios para acreditar que su representante o
apoderado dispone de las facultades necesarias.

I. Cuando no cumpla con los requerimientos técnicos, econémicos, juridicos y financieros
exigidos en el presente Reglamento.

3.13. Diligencia de subasta

Una vez comunicado el resultado final de la evaluacién de los requisitos habilitantes, se
llevara a cabo la diligencia de subasta con los Oferentes habilitados.

Los Sobres No. 2 de los proponentes no habilitados, seran destruidos en la misma
diligencia, en presencia de los asistentes.

Los Sobres No. 2 de los proponentes habilitados seran abiertos y leidas de viva voz las
propuestas econémicas.

Hecho lo anterior, se concedera el uso de la palabra a los Oferentes que asistan, su
representante legal o apoderado debidamente constituido (con facultad expresa para licitar,
debidamente reconocido ante notario publico), para que manifiesten de viva voz si desean
realizar un mejoramiento de su propuesta econémica. Cada vez que un Oferente realice un

Oficina: Calle 14 N2 5-46 Cel: 3104964885
Email: agenteliguidadorjinarvaez@gmail.com
Quimbaya - Quindio



mailto:agenteliquidadorjnarvaez@gmail.com

JUAN DE LA CRUZ NARVAEZ GOMEZ
Abogado

Agente Especial - Liquidador Res.nro.121 del 3 de marzo de 2023
Sociedad L&L construcciones con diseiio S.A.S, en liquidacion.
Proyecto Centenario Parque Residencial Quimbaya
Nit. 900680447-1

mejoramiento, L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA concedera nuevamente el uso de la palabra a los deméas para que
manifiesten si desean ofrecer un valor superior. No obstante,si se aprecia que no hay
mejoramientos sustanciales o significativos en el precio de venta,podra detener las rondas
y proceder a la adjudicacion.

Cuando no haya puja o cuando habiendo surtido las rondas respectivas ya no se evidencie
interés de los Oferentes por mejorar sus ofrecimientos, se comunicara quién es el
Adjudicatario y el precio final de la subasta, decisién contra la cual no procedera ningun
recurso ni objecién ante L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA.

En el evento que no asista ningin Oferente a la diligencia de subasta, L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO SAS EN LIQUIDACION OBLIGATORIA adjudicara los
inmuebles al Oferente que haya realizado la propuesta econémica mas alta segun el
contenido del Sobre No. 2.

La audiencia de subasta podra ser filmada, grabada o registrada a través de cualquier
medio técnico disponible. Los asistentes, por el sélo hecho de concurrir a la diligencia,
aceptan el registro de la diligencia y la captura de datos biométricos de los asistentes,
conforme a la politica de tratamiento de datos personales de L Y L CONSTRUCCIONES
CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA.

L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA se reserva
el derecho de admision y podra solicitar el retiro o incluso expulsar a asistentes que no
guarden un adecuado comportamiento o que de cualquier manera obstruya, perturbe o
afecte el normal y pacifico desarrollo de la diligencia.

Por cada Oferente, asistirAn maximo dos (2) personas.

Al finalizar la diligencia se expedira una constancia de adjudicacion, que identifique el
nombre del Adjudicatario y el precio final de la venta.

Para los Oferentes no favorecidos, se dara aplicacion a las reglas de devolucién de las
arras previstas en este Reglamento.

3.14. Empates

En caso de presentarse empates entre las propuestas econOmicas, L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA concedera el uso
de la palabra a los empatados para que manifiesten si desean realizar un mejoramiento de
sus ofrecimientos economicos.

De persistir el empate, se realizard un sorteo mediante el sistema de balotas, conforme al
cual se introduciran en una bolsa tantas balotas como numero de oferentes empatados y
una de las balotas estara marcada con una “X”, el Oferente que saque la balota mercada
sera el Adjudicatario. Este mismo procedimiento aleatorio se aplicara en el evento que se
presenten empates en las propuestas econdmicas contenidas en los Sobres No. 2 y no
asista ningun Oferente a la diligencia de subasta. Cualquier funcionario de L Y L
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CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA sacara la(s)
balota(s) respectiva(s).

Seccidn IV.- Procedimiento de adjudicacion escrituracion y registro
4.1. Acreditacién de los pagos a cargo del Adjudicatario

El Adjudicatario acreditara en los plazos previstos en el presente Reglamento los pagos del
precio y demas emolumentos aqui contemplados.

4.2. laminuta de escritura publica de venta

Una vez verificados los pagos, L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN
LIQUIDACION OBLIGATORIA, en el evento que no haya adjudicacion directa, solicitara la
elaboracion de la escritura publica de venta conforme a las normas legales y reglamentarias
aplicables, en la notaria Unica del municipio de Quimbaya Q, o adjudicara directamente
segun el caso mediante resolucion que se inscribira como titulo en la oficina de registro de
instrumentos publicos de Armenia Q.

4.3. Otorgamiento de la escritura publica de venta y pago de gastos notariales y
registrales

La escritura publica que perfeccione el contrato de compraventa de los bienes inmuebles
se otorgara al vigésimo (20°) dia habil siguiente a la finalizacion de la subasta a las 3:00 pm
en la Notaria Unica de Quimbaya Q, los demas bienes sujetos a registro, como el vehiculo
y los bienes que se entregaran en adjudicacion, atendiendo el principio de prelacion previsto
en la ley y este reglamento dentro de los 10 dias habiles siguientes.

En el evento que el Adjudicatario no cumpla una o varias de sus obligaciones, L Y L
CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA podra dar
aplicacion a las medidas que por incumplimiento se prevé en el presente Reglamento.

Los gastos de administracion; notariales y registrales se asumiran en su integridad por el
comprador.

4.4, Tramites de registro

El Adjudicatario realizara los tramites de registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos competente, para lo cual podrd extender mandato o delegar en la notaria
correspondiente tales diligencias, segun el caso.

4.5, Entrega

La entrega de los inmuebles se realizara en las condiciones previstas en el nhumeral 2.12
del presente Reglamento.

Seccion V.-Posibilidad de L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA de volver a poner en el comercio los bienes en caso de
incumplimiento
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Email: agenteliguidadorjinarvaez@gmail.com
Quimbaya - Quindio
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JUAN DE LA CRUZ NARVAEZ GOMEZ
Abogado

Agente Especial - Liquidador Res.nro.121 del 3 de marzo de 2023
Sociedad L&L construcciones con diseiio S.A.S, en liquidacion.
Proyecto Centenario Parque Residencial Quimbaya
Nit. 900680447-1

Sin perjuicio de las sanciones y medidas descritas en el presente Reglamento, en el evento
gue se incumpla una o varias de las obligaciones aqui establecidas por parte del Oferente
o Adjudicatario, L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S EN LIQUIDACION
OBLIGATORIA podréa volver a poner en el comercio losbienes aqui descritos, sin perjuicio
de las medidas que establece el Decreto 2555 de 2010 para activos remanentes.

En consecuencia, el Oferente o Adjudicatario no podra alegar derecho a la transferencia,
entrega, titulacién o cualquiera otro derivado del presente Reglamento, o preferencia alguna
en el nuevo proceso de venta.

El presente Reglamento se suscribe en Quimbaya Q. a los 28 dias de agosto de 2024
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AGENTE ESPECIAL
L Y L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S EN LIQUIDACION OBLIGATORIA
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