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RESOLUCION NUMERO 064
19 de febrero de 2025

“POR LA CUAL SE PRORROGA EL PLAZO DE LA TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS,
BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S
PROYECTO CENTENARIO PARQUE RESIDENCIAL *

El alcalde municipal de Quimbaya, en ejercicio de las facultades legales de que trata el articulo 12
de la Ley 66 de 1968, los Decretos 2610 de 1979, 078 de 1987, en concordancia con el Decreto 663
de 1993, y en especial las conferidas por ley 388 de 1997, decreto 405 de 1994, el acuerdo municipal

numero 009 de agosto 31 de 2022 y la resolucién 121 de 2023 y la 258 del 19 de mayo 2023
aclaratoria de la anterior, demas normas complementarias y,

CONSIDERANDO

Que, por disposicion de la Constitucion Politica de Colombia, en el numeral 3° del articulo 313,
establece que corresponde al Concejo Municipal autorizar al aicalde para celebrar contratos y
funciones qu.: corresponden al Concejo; asl mismo, el numeral 7° del citado articulo de nuestra Carta
Politica faculi6 a los Concejos Municipales para reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites
que fije la ley. Vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda. El articulo 109 de la Ley 388 de 1997, requirié a los Concejos
Municipales, para que definieran la instancia de la Administracion Municipal encargada de ejercer la
vigilancia y el control de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, atribucién, facultades y autorizaciones otorgadas por el Concejo municipal de Quimbaya
mediante Acuerdo Municipal 009 de agosto 31 de 2022, en el cual se autoriza al Alcalde para ejercer
las funciones de vigilancia y control de las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion

de inmuebles destinados a vivienda.
Que segun el articulo 315, de la Constitucién Politica. Son atribuciones del aicalde

(...) 1. Cumplir y hacer cumplir Iz Constitucion, la ley los decretos del gobiemo, las ordenanzas, y los
acuerdos del concejo

(...) 5. P13sentar oportunamente el Concejo los proyectos do acuerdo sobro planes y programas
de desarrolle econdmico y social, obras publicas, presupuesto anual do rentas y gastos y los demas
que estime conveniente para la bueno marcha del Municipio.

(...) 8. Colaborar con el Concejo para el buen desempefo de sus funciones, presentarie Informes
generales sobro su administracién y convocado o sesiones extraordinarnas, en las quo solo se
ocupard de los temas y matenas paro los cuales fue citado.

Que la Ley 136 de 1994 "Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacion y el
funcionamiento de los municipios” sefialé en su articulo 187

"ARTICULO 187. VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y

ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. Los concejos muriicipales ejerceran
la vigilancia y control do las actividades do construccion y enajenacion de inmuebles destinados a

vivienda, de que trata el numeral 70. del articulo 313 de la Constitucion Politica, dentro de los limites
sefialados ni respecto por las disposiciones legales y reglamentarias vigentes”

PARAGRAFO TRANSITORIO. El ejercicio de las (funciones de vigilancia y control de que trata este
articulo se llevara a cabo por parte de los municipios después de transcurndos seas (6) meses a pamr
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a los municipios los documentos relativos a tales funciones e Impartiré la capacitacién qu
las autoridades do éstos requieran para el cabal cumplimiento de las mismas. (Neaqrillas

de texto)

1. toma de posesion de los negocios, bienes y haberes o de disponer la liquidacion sobre las
personas juridicas que desarrollen las actividades de la Ley 66 de 1968, es ejercida en virtud
de las funciones de inspeccion, vigilancia y control otorgadas por la ley a los municipios, y
por consiguiente, es de caracter administrativo.

2. La medida de toma de posesidn puede adoplarse 1) para administrar con miras a
salvaguardar a la empresa, y. en caso de que nos sea posible o que no se den los

presupuestos, ordenar su liquidacion o. i) para liquidar la sociedad, como medida para
salvaguardar el pago de las acreencias de la sociedad (...)

Qué de conformidad con el Acuerdo 009 de 31 de agosto de 2022. El Honorable Concejo Municipal.
Faculto al alcalde municipal para reglamentar, implementar y designar el proceso de intervencion y
toma de posesion, haberes y negocios de las personas naturales o juridicas que desarrolien la
actividad de vivienda o disponer su liquidacion en los casos que sea procedentes, al tenor de lo
dispuesto por la ley 66 de 1968, articulo 12 y demas normas concordantes, ademas para tomar
posesion de los bienes y haberes y negocios de las personas naturales y juridicas que desarrollen
de manera irregular la actividad de vivienda, ordenar su liquidacion forzosa administrativa y designar
un agente especial que instruya dicho proceso, asi como para ejercer las funciones de vigilancia,
control e inspeccion de las actividades de construccion, enajenacion y arriendo de los inmuebles
destinados a vivienda para proteger a sus adquirientes, segun lo dispuesto, Iz Ley 136 de 1994,

articulo 187, articulo 109 de la Ley 383 de 1997 y numeral 7 del articulo 313 de la constitucion politica
de Colombia.

Que medie nte resolucién 121 del 3 de marzo de 2023 aclarada por la resolucion numero 258 del 19
de mayo de 2023 el alcalde municipal de Quimbaya ordend la toma de posesion de los negocios,
bienes y haberes de LA SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S PROYECTO
CENTENARIO PARQUE RESIDENCIAL designando al Doctor JUAN DE LA CRUZ NARVAEZ
GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania 7.537.945, como Agente Especial, para que adelante
las diligencias relacionadas con la toma de posesion para liquidar ordenada en el citado acto
administrativo. El Agente especial sera el encargado de ejecutar el proceso de toma de posesion e

implementara todas las diligencias de caracter administrativo y judicial tendientes a procurar el
cumplimiento de la labor encomendada.

Que para la anterior designacion se obtuvo la hoja de vida de la experiencia acreditada del Doctor
JUAN DE LA CRUZ NARVAEZ GOMEZ, como Agente Liquidador de entidades »ublicas y privadas,

asi como su experiencia en el sector de la construccion, también los certifica.jos, declaracion de
bienes y rentas, y anexos que soportan su pertinencia en el asunto.

Que el agente especial liquidador fue posesionado mediante acta del 8 de marzo de 2023 el cual
tomo la posesion inmediata de todos los bienes muebles e inmuebles, haberes y demas activos para
liquidar, asi como la sede del domicilio social, y de los libros de contabilidad de cuentas, papeles, y
demas documentos pertenecientes a LA SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO

S.A.S PROYECTO CENTENARIO PARQUE RESIDENCIAL, asl como todas las diligencias que le
fueron encomendadas en la resoluciéon 121 de 2023 y su modificatoria.

Que se establecié en el articulo noveno de la citada resolucion que la toma de posesion de LA
SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S PROYECTO CENTENARIO PARQUE
RESIDENCIAL, por un plazo de un (1) aflo, prorrogable por un plazo no mayor a un afo.
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Que mediante oficio del 3 de febrero de 2025 el agente liquidador de la SOCIEDAD
CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S presenté a este despacho un informe detallado de las
actividades propias de la gestion encomendada, mediante la Resolucién Nro. 121 del 3 de marzo de
2023 y aclarada mediante la resolucion Nro. 258 del 19 mayo de 2023 tendienie la liquidacion de la
sociedad mercionada y que adelantaba el proyecto de vivienda parque Residencial Centenario del
municipio de Quimbaya Q, de conformidad con los lineamientos legales establecidos en la ley 66 de

1968, decretn ley 663 de 1993, ley 1116 de 2006, decreto 2555 de 2010 y normas afines y
concordantes

Establece el informe que en cumplimiento del proceso de liquidacion se procedié a recuperar la
cartera de las viviendas terminadas y sobre las cuales existiera un contrato de compraventa y de
esta forma pagar el excedente del valor establecido en dicho contrato para poder otorgar las
respectivas escrituras publicas de adjudicacion, oficiando los respectivos juzgados, para la
suspension de los procesos y el levantamiento de las respectivas medidas cautelares, advirtiéndoles
de la imposibilidad de continuar proceso en contra de la intervenida y cancelando las hipotecas
existentes. Asl mismo se realiza el estudio de la deuda actual de la constructora intervenida para lo
cual se realizaron diferentes reuniones con delegados de la DIAN a efectos de cat celar las citadas
obligaciones y establecer las cifras respectivas para calificar los créditos en su clase y cuantia,
determinando la prelacion de los mismos. Igualmente se informé por parte del agente liquidador de
los tramites de legalizacion de lotes, asi como el tramite ante la sociedad de arquitectos para el
avaluo de los mismos y de esta forma procurar para la adjudicacion de estos a quienes aportaron
los correspondientes contratos de compraventa a efectos de cancelar iguaimente las deudas que se

tenlan para con la constructora y de esta manera poder realizar la respectiva escritura publica de
adjudicacion. |

se cred un cronograma de trabajo de tal manera que nos permitiera procesar la informacion de la
sociedad la cual se encontraba sin actividad desde hace 5 afios atrds y como la informacién por
sistema se perdi6 por dafio en los en los equipos y la informacién fisica era deficiente, proponiéndose
a recuperar los archivos fisicos en la medida que fuera posible, con el objetivo de acercar a la realidad
y confrontar la informacion que habia presentado el constructor y que sirvié de base para el inventario
inicial plasmado en la resolucién que ordend la toma de posesion y I3 liquidacién de la misma, lo
que permitiria determinar el estado actual de la liquidada.

Que se viene cumpliendo legalmente el proceso, recuperando la cartera o cuentas por cobrar de
compradores de vivienda terminadas y habitadas y en uso de sus compradores pero sin terminar de
pagarias pornque no era posible cumplir con la obligacién de suscribir las correspondientes escrituras
publicas de ''enta y otras viviendas totalmente terminadas habitadas y ya canceladas a las cuales
solo les faltaba hacer escrituras para cumplir con lo denominada por |a ley, una obligacidn de hacer;
Continuar y actualizar la contabilidad y conocer el estado actual de la deuda con el fisco nacional y
municipal, en este sentido informo que se asistid a varias reuniones con funcionarios de la DIAN
comisionados para el efecto y de determinar las obligaciones ciertas y ejecutables al dia de hoy y
otros créditos que quedaron como contingentes. (Una vez sea proferida la Resolucion de calificacion
de créditos la cual determinara las clases y categoria de créditos y la forma de pagarias).

Se comunicd a la Superintendencia de Notariado y registro para que comunicaran a tpdos los
registradores de instrumentos publicos del pals, para que entre otras ordenaran las siguientes

medidas:

a. Informar al agente especial liquidador sobre los folios de matriculas ininobiliarias en los
cuales figura la SOCIEDAD L &L CONSTRUCCIONES CON DISENO SAS, como titular de

bienes 0 cualquier otra clase de derechos.

b. Ano:ar el registro de toma de posesion en los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles

i Scanned with |
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¢. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcién de la medida
de toma de posesion y liquidacion obligatoria y de aquellos bienes de terceros que sirvieron
como garantes a obligaciones crediticias adquiridas por dicha sociedad.

d. Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de la sociedac y de los bienes de

terceros que sirvieron como garantes a las obligaciones crediticias adquiridas por la
sociedad.

e. lgualmente, se le solicitd que se abstuvieran de cancelar gravamenes constituidos sobre
cualquier bien cuya mutacién estuviera sujeta a registro, sin la autorizacion del agente
liquidador; registrar cualquier acto que afecte los bienes de propiedad de la sociedad a
menos que tal acto sea autorizado por el agente liquidador.

Tales medidas y ordenes fueron acatadas oportunamente, quedando a salvo legaimente el
patrimonio para ir adelantando sin tropiezos el proceso de liquidacibn encomendado vy
salvaguardando de cierta manera los derechos de las personas que adquirieron la vivienda y de los
acreedores de la sociedad en la medida que lo permitan los recursos y de conformidad con Ia clase
de créditos reclamados.

De igual manera se comunicé al ministerio de transporte para que realizara la inscripciéon de la toma
de posesion en el registro de automotores correspondiente o registro nacional d 2 transito; para que
cancelara los embargos decretados con anterioridad a la medida, y cancelara los gravamenes sobre
vehiculos de propiedad de la intervenida, solo a solicitud del agente interventor.

También se: previno a todo acreedor y en general a cualquier persona que tuviera en su poder bienes
de la sociedad para que los entregara de manera inmediata.

Y la prevencién a los deudores de que solo podrian pagar a este agente interventor ias obligacicnes
que debieran en dinero u otra especie, por cualquier concepto, so pena de no ser valido el pago
realizado.

Atendiendo las anteriores medidas, la camara de comercio en su momento y la Superintendencia de
Notariado y Registro envid las comunicaciones del caso y tomaron las medidas solicitadas en todos
los folios de matriculas inmobiliarias de los bienes de la sociedad intervenida. Adicionalmente los
jueces de la Republica donde se seguian procesos en contra de la sociedad acataron las medidas y
lo propio hizo la Subsecretaria de Transito y transporte del Municipio de Quimba\ a con respecto a la
medida solicitada.

Se procedié a hacer publicaciones en prensa y radio de las resoluciones que ordenaban la liquidacién
de la sociedad y como consecuencia de ello se presentaron todas las reclamaciones de los
adquirentes de vivienda y en consecuencia se puede decir que se cumplid en un 100 % con el
principio de la publicidad por cuanto se permitié que todas las personas interesadas en el proceso lo
conocieran, adicionalmente se publicitdé el correo de la oficina de liquidacidon asi:

nteliquidadorinarv mail. y se abrid0 la pagina web con el siguiente link
hitps://www.icloud.com/notes/08a-1RLOhpE4IrU3npuKfq-witwww.sociedadliconstruccionescondis

De igual manera y con el fin de conformar legalmente los activos la sociedad se contratd el avalud
de los bienes de la sociedad con la SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS CAPITULO
QUINDIO, para que este cuerpo colegiado determinara legalmente el valor de esos bienes que
probablemente salgan a remate o le sean adjudicados a los promitentes compradores de
conformidad con la calificacion de créditos que se esta perfeccionando.
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Asl mismo informo el agente liquidador que se profirieron los diferentes actos a efectos de calificar
los créditos asi como de rechazar las reclamaciones realizadas por los acreedores que no estuvieran
debidamente soportadas y previo el avalué de los predios realizado se establecieror las condiciones
y requisitos legales y formales para los participantes en el proceso de remate y venta, bien sea para
los que inicialmente fueran compradores con derecho de preferencia por haber tenido con contrato
de promesa de compraventa o por terceros interesados indicando que el liquidador tenia las
facultades pa-a enajenar bienes de manera directa con el objeto de obtener mejores precios dadas
las condiciones del mercado, estableciendo que el plazo para presentar ofertas hasta el dia 28 de
noviembre de 2024 a las 4:00 p.m. y que el plazo para la adjudicacién seria hasta el 12 de diciembre
de 2024, plazos que fueron debidamente ampliados mediante la resolucion Nro. 004 de 2024 hasta
el 30 de diciembre de 2024 a las 4:00 p.m. fecha en la que se cerrd el proceso de posturas, dentro
de las cuales se presentd derecho de preferencia por parte de ALVARO DE JESUS MENDOZA
RAMIREZ, WILLIAM ALBERTO WALTEROS, quienes solicitaron las adjudicacion de los respectivos
inmuebles por cuenta de su credito.

Asl mismo se realizd el cobro por concepto de administracion de los lotes
72,73,78,79,80,81,82,83,84,85,86,87,88,89,90,91,92,93,94,95,96,97,98,99,100,101 y 102 en el
equivalente 3 CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MENSUALES ($150.000), razén por la cual se les
adjudica como dacién de pago el local del mini mercado previamente avaluado en la suma de
OCHENTA'Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y
TRES PESOS (83.940.953.) por parte de la administradora del conjunto residercial centenario desde
mayo de 2023 a 31 de diciembre de 2024. Se informa iguaimente que se hicieron todas las
publicaciones necesarias para lo cual no se presentaron postores a la diligencia por parte de los
compradores que tenlan derecho de preferencia, razén por la cual el agente liquidador se vera
abocado a realizar adjudicacion forzosa administrativa en comun y proindiviso de conformidad con
la proporcion de los créditos que tenga cada uno de los promitentes compradores.

Se advirtid por parte del agente liquidador que se esta en la etapa final de la liquidacion para lo cual
habra concentracion de créditos y adjudicacion de los muebles e inmuebles a los acreedores con
vocacidon de pago en comun y proindiviso, proceso de gran complejidad, razén por la cual solicita la
ampliacion o prorroga el plazo para finiquitar la liquidacion maxime si se tiene en cuenta la devolucion
de escrituraciones por parte de la oficina de registro ante la problematica de los porcentajes de
adjudicacion, diferencia de linderos que daria lugar a correccion de escrituras para io cual requieren
por lo menos de un término de 3 meses mas en virtud del principio de eficacia administrativa y
teniendo en cuenta que lo anterior no compromete el presupuesto municipal ni las vigencias futuras.

Por todo lo anterior y teniendo en cuenta que el proceso de liquidacion se encuentra pendiente del
pago de unos créditos de atendiendo el principio de prelacién legal de los mismos o la adjudicacién
forzosa administrativa y la entrega de unos bienes que no superan el 20% de los mismos y hay que
dejar un espacio de tiempo prudente para la posible presentacion de recursos de ley y los tramites
ante la oficina de Registro de instrumentos publicos de Armenia, el tiempo inicialmente proyectado
no es suficiente para finiquitar el proceso. La entrega de los bienes adjudicados y los procesos de
recaudo de los dineros cancelados para cancelar otros créditos de conformidad con su clase y
categoria de pago de acuerdo con la declaratoria de Desequilibrio financiero; la guarda del archivo
por 5 afios bajo la responsabilidad del liquidador tal y cual lo ordena |a ley.

Informé que la comunidad del municipio de Quimbaya y en especial los promitentes compradores de
vivienda en el mencionado proyecto, han expresado su beneplacito y tranquilidad por el proceso que
en cierta medida les ha permitido salvaguardar sus derechos y ya no se encuen‘ran al vaivén de
procesos judiciales, sino de un proceso administrativo legal que hara prevalecer su¢. intereses en los
términos previstos en la ley.
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Igualmente, que la experiencia y el conocimiento en este tipo de procesos le permiten inferir que el
tiempo faltante para cumplir el proceso en debida forma es como minimo tres (3) meses mas
adicional al tiempo concedido en la Resolucion # 681 del 28 de diciembre de 2023.

Que ademas la facultad legal para adoptar esta decisiéon esta prescrita en el # 2 del articulo 23 de la
ley 510 de 1999: “2. Término de vigencia de la medida. La toma de posesion de Ja entidad se
conservara hasta cuando se declare terminada su existencia legal, salvo cuando se realice la entrega
al liquidador designado en asamblea de accionistas.

Cuando se disponga la liquidacién, la misma no podré prolongarse por mas de cuatro (4) afios
desde su inicio. Lo anterior sin perjuicio de que el Gobierno lo pueda prorrogar por resolucion

ejecutiva por un término mayor en razén del tamafio de la entidad y las condiciones de la
liquidacion.”

Que en razén a lo anterior y teniendo en cuenta el informe presentado por el doctor JUAN DE LA
CRUZ NARVAEZ GOMEZ facultado para tomar las medidas necesarias y disponer la toma de
posesion de los negocios bienes y haberes del vigilado para administrar o liquidar, y en atencion a
las facultades otorgadas por el Concejo Municipal de Quimbaya mediante acuerd-) Municipal 009 de
agosto 31 de 2022, en el cual se autoriza al Alcalde para ejercer las funciones de vigilancia y control
de las actividaces relacionadas con la construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, el alcalde municipal de Quimbaya procedera a ordenar la prérroga de los términos de la
medida de tcma de posesiéon encaminada a liquidar los negocios bienes y haberes de LA SOCIEDAD
L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO S.AS PROYECTO CENTENARIO PARQUE

RESIDENCIAL para que el agente especial doctor JUAN DE LA CRUZ NARVAEZ GOMEZ siga
ejerciendo sus funciones.

Que, en mérito de lo expuesto, el alcalde Municipal de Quimbaya;
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR que la toma de posesion de LA SOCIEDAD L & L
CONSTRUCCIONES CON DISENO S.A.S PROYECTO CENTENARIO PARQUE RESIDENCIAL, se

prorrogara por un plazo superior al establecido la resolucion # 681 del 28 de diciembre de 2023, que
habia fijado el mismo hasta el 8 de marzo de 2025.

ARTICULO SEGUNDO:; Determinar como fecha limite para la terminacién del proceso de liquidacién
de LA SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENQ S.A.S PROYECTO CENTENARIO
PARQUE RESIDENCIAL 30 de junio del 2025, para o cual seguira cumpliendo funciones el agente
especial doctor JUAN DE LA CRUZ NARVAEZ GOMEZ.

ARTICULO TERCERO: La anterior decision se toma de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva del presente acto administrativo y en razén a que con ello no se afectan partidas
presupuestales, ni se comprometen vigencias futuras.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido del presente acto al doctor JUAN DE LA CRUZ
NARVAEZ GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania 7.537.945, al correo electronico
agenteliguidadorjinarvaez@gmail.com, direccion calle 14 5-46 edificio Davivienda de Quimbaya, a
efectos de informarle la prérroga del proceso de toma de posesion, de acuerdo a lo expuesto en la
presente resolucion, en la Ley 66 de 1968. Decreto 2555 de 2010 y las demas nor:nas concordantes,
asl como al anterior representante de LA SOCIEDAD L & L CONSTRUCCIONES CON DISENO
S.A.S PROYECTO CENTENARIO PARQUE RESIDENCIAL el sefior LUIS FERNANDO BEDOYA
CARDONA.


https://v3.camscanner.com/user/download

MUNICIPIO DE QUIMBAYA
iy QUINDIO PAGINA 1 DE 1
1k QU'MB AY A DENIT: 890.000.613-4 _

DESPACHO DEL ALCALDE Y
OFICINA ASESORA JURIDICA

ARTICULO QUINTO: Esta resoluciébn se divulgara a través de Los mecanismos de informacion
electrénica de que disponga la Administracion municipal

Publicar dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en que se haga efectiva la medida, el
presente ac’o por una sola vez en un diario de circulacién nacional. Gaceta municipal y a través de

la pagina de la entidad, de conformidad con el articulo 9.1.1.1.3 del decreto 2555 de 2010.

ARTICULO SEXTO: Contra el presente acto solo prc xde el recurso de

reposicion, el cual debera interponerse de acuerdo al inciso segundo ¢ iculo 76 de la ley 1437
de 2011. Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificagién gel mismo. La interposicion
del recurso no suspende la ejecucidon del presente acto adminisirativo gonforme a lo dispuesto por
el art'culo 20 de la Ley 66 de 1968.

La presente resolucion rige a partir de la fecha de & publicacion
Dado en Quimbaya (Q), a los diecinueve (19) dias del mes de febrero de 2025
PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE

B —
-

 ———

JUAN MANUEL RODRIGUEZ BRITO
Alcalde municipal de Quimbaya

Proyecto: Angela Maria Lépez Rodriguez-\lom
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